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1. ข�อมูลท่ัวไป 

 แนวคิดการพัฒนารอบสถานีขนส�งมวลชน (Transit Oriented Development : TOD) เป/นแนวคิด 
ท่ีให4ความสําคัญกับการสร4างชุมชน และเมืองท่ีส�งเสริมการพัฒนาแบบกระชับ ท่ีคนสามารถดําเนินกิจกรรม
ต�าง ๆ ในชีวิตประจําวันด4วยการเดินเท4า การเดินทางท่ีไม�ใช4เครื่องยนต? และการเดินทางด4วยระบบขนส�ง
สาธารณะ ลดการใช4รถยนต?ส�วนบุคคล ซ่ึงแนวคิดดังกล�าวจะถูกนํามาปรับใช4กับการจัดทําแผนผังการใช4
ประโยชน?ท่ีดินบริเวณพ้ืนท่ีรอบสถานี ร�วมกับแนวคิดและวิสัยทัศน?การพัฒนาพ้ืนท่ีของหน�วยงานรัฐท่ีเก่ียวข4อง 

1.1 ท่ีตั้ง โครงข'ายคมนาคม และสถานท่ีสําคัญ 

 สถานีรถไฟฟKาศิริราชเป/นสถานีเปลี่ยนถ�ายการเดินทางของรถไฟฟKาสายสีแดงและสายสีส4ม  
ต้ังอยู�ทางด4านใต4ของคลองบางกอกน4อยในแขวงศิริราช เขตบางกอกน4อย ห�างจากสถานีรถไฟธนบุรีในปLจจุบัน 
ทางด4านตะวันออกประมาณ 300 เมตร โดยพ้ืนท่ีส�วนใหญ�ภายในรัศมี 1,000 เมตร ซ่ึงเป/นพ้ืนท่ีท่ีมีศักยภาพ 
ในการพัฒนา TOD มีถนนสายสําคัญ ดังนี้ 

 ถนนสายหลัก แบ�งเป/น แนวเหนือQใต4 ได4แก� ถนนอรุณอัมรินทร?ค่ันระหว�างสถานีศิริราช 
และสถานีรถไฟธนบุรี โดยเชื่อมต�อกันได4บริเวณใต4สะพานอรุณอัมรินทร? ถนนอิสรภาพ  
ต้ังอยู�ทางฝLS งตะวันตกของสถานีรถไฟธนบุรี  ถนนแนวตะวันออกQตะวันตก ได4แก�   
ถนนพรานนก ถนนวังหลัง ต้ังอยู�ทางด4านใต4ของพ้ืนท่ีเป/นถนนสายหลักท่ีเชื่อมพ้ืนท่ีริมแม�น้ํา
เจ4าพระยากับพ้ืนท่ีด4านตะวันตกของกรุงเทพมหานคร 

 ถนนสายรอง ได4แก� ถนนสุทธาวาส เลียบทางรถไฟ และถนนรถไฟผ�านหน4าสถานีรถไฟธนบุรี 
เชื่อมกับถนนอรุณอัมรินทร? การจราจรไม�หนาแน�นเหมาะเป/นถนนท่ีส�งเสริมการเดินเท4า 

 ถนนสายย�อย ได4แก�  ซอยต�างๆ ในพ้ืนท่ีชุมชน ส�วนใหญ�มีขนาดเล็กไม� เชื่อมต�อกัน  
บางซอยรถยนต?ไม�สามารถเข4าถึงได4 

 พ้ืนท่ีบริเวณนี้ยังมีท�าเรือสําคัญ ท้ังท�าเรือข4ามฟาก และเรือด�วน ได4แก� ท�ารถไฟ ท�าวังหลังQพรานนก 
และท�าวัดระฆัง นอกจากนี้  พ้ืนท่ีทางฝLS งตะวันออกของถนนอรุณอัมรินทร?  ต้ังอยู� ในเขตเมืองเก�า  
บริเวณฝLSงธนบุรีตรงข4ามกรุงรัตนโกสินทร? จึงมีสถานท่ีสําคัญหลายแห�ง เช�น วัดระฆังโฆสิตารามวรวิหาร  
วัดสุวรรณารามราชวรวิหาร และวัดสุทธาวาส เป/นต4น รวมท้ังเป/นท่ีต้ังของชุมชนเก�า เช�น ชุมชนบ4านบุ  
ชุ มชนบ4 านช� า งหล�อ  และมีชุ มชนพักอา ศัยกระ จุก ตัวหนาแน�น  จึ ง มีบริ การสาธารณะท่ีสํ า คัญ  
ได4แก� โรงพยาบาลศิริราช โรงพยาบาลธนบุรี ตลาดศาลาน้ําร4อน และตลาดวังหลัง เป/นต4น 
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1.2 การใช�ประโยชนIท่ีดินและอาคาร 

 พ้ืนท่ีพัฒนา TOD ในรัศมี 1,000 เมตร โดยรอบสถานีศิริราช มีการใช4ประโยชน?ท่ีดินและการใช4
ประโยชน?อาคาร ส�วนใหญ�เป/นท่ีอยู�อาศัยกระจายตัวท่ัวพ้ืนท่ี รองลงมา คือ สถาบันราชการ สาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการ เนื่องจากมีโรงพยาบาลศิริราช และสถานีรถไฟ รองลงมา คือ ท่ีอยู�อาศัยก่ึงพาณิชยกรรม และ
พาณิชยกรรมโดยกระจุกตัวริมสองฟากถนนสายหลักโดยเฉพาะบริเวณริมถนนอรุณอัมรินทร? ถนนพรานนก 
ถนนอิสรภาพ และถนนรถไฟ นอกจากนี้ ยังมีการใช4 ท่ีดินประเภทสถาบันการศึกษาและสถาบันศาสนา  
เนื่องจากอยู�ในเขตเมืองเก�า 

 สําหรับพ้ืนท่ีของการรถไฟแห�งประเทศไทยยังมีการใช4ประโยชน?ไม�หนาแน�น ส�วนใหญ�เป/นรางรถไฟ 
สถานีรถไฟธนบุรีและองค?ประกอบเก่ียวเนื่อง ซ่ึงในอนาคตจะยกเลิกการใช4งานจึงมีโอกาสนํามาพัฒนา
ผสมผสานหนาแน�นสูงมากข้ึนตามหลักการ TOD ได4 
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รูปท่ี 1.2A1 การใช�ประโยชนIท่ีดินและการใช�ประโยชนIอาคารของพ้ืนท่ีในรัศมี 1,000 เมตร โดยรอบสถานศีิริราช 
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1.3 โครงการพัฒนาท่ีเก่ียวข�อง 

1.3.1 โครงการพัฒนาระบบราง 

 นอกจากสถานีศิริราช ซ่ึงเป/นสถานีเปลี่ยนถ�ายของรถไฟฟKาสายสีแดง (ระดับดิน) และสีส4ม (ใต4ดิน) 
แล4ว ในบริเวณรัศมี 1,000 เมตร ยังเป/นท่ีต้ังของสถานีรถไฟฟKาสายสีน้ําเงิน สถานีบางขุนนนท? (ยกระดับ)  
และสถานีรถไฟทางไกลสถานีธนบุรี (สถานีบางกอกน4อย) (ระดับดิน) แต�ในอนาคตจะยกเลิกการใช4งาน  
และเปลี่ยนไปใช4รถไฟฟKาสายสีแดงท่ีสถานีศิริราชแทน 

 ท้ังนี้ บริเวณสถานีศิริราช เป/นจุดสําคัญของการเชื่อมต�อเส4นทางระบบรถไฟฟKา 2 สถานี ได4แก� สถานีศิ
ริราช (รถไฟฟKาสายสีส4ม ดําเนินการโดย รฟม.) และสถานีธนบุรีQศิริราช (รถฟKาสายสีแดง ดําเนินการโดย 
รฟท.) คณะแพทยศาสตร?ศิริราชพยาบาลได4ทําข4อตกลงความร�วมมือกับการรถไฟแห�งประเทศไทย (รฟท.) และ
การรถไฟฟKาขนส�งมวลชนแห�งประเทศไทย (รฟม.) ในการพัฒนาพ้ืนท่ีเพ่ือเป/นสถานีขนส�งมวลชน 
เพ่ือสุขภาพและสาธารณสุขแห�งแรกของประเทศไทย โดยออกแบบให4สามารถใช4สถานีร�วมกัน เพ่ือประโยชน?
ในการเดินทางและการรักษาพยาบาลเป/นการอํานวยความสะดวกให4กับผู4เข4ารับบริการในการเข4าถึง 
การรักษาพยาบาลได4สะดวกและรวดเร็ว และลดความแออัดของผู4ป]วยภายในโรงพยาบาล ส�งเสริมการเป/น 
Medical Hub 

 

 
     ท่ีมา : กลุ�มบริษัทท่ีปรึกษา, 2566 

รูปท่ี 1.3A1 โครงการพัฒนาระบบรางท่ีเก่ียวข�องโดยรอบสถานีศิริราช 
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 นอกจากนี้  ท่ีประชุมคณะรัฐมนตรีอนุมัติ “โครงการอาคารรักษาพยาบาลและสถานีศิริราช”  
ของคณะแพทยศาสตร?ศิริราชพยาบาล มหาวิทยาลัยมหิดล ประจําปfงบประมาณ 2566Q2569 ด4วยวงเงิน 
3,800 ล4านบาท บนเนื้อท่ี 4.67 ไร� เม่ือวันท่ี 27 กันยายน 2565 โดยคาดว�าจะก�อสร4างแล4วเสร็จในปf  
2569Q2570 

 เนื่องจากพ้ืนท่ีโครงการต้ังอยู�ในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร? ซ่ึงเป/นพ้ืนท่ีประวัติศาสตร?ท่ีมีความสําคัญ
ระดับชาติ จึงต4องเสนอแบบเพ่ือให4คณะอนุกรรมการกลั่นกรองและพิจารณาแผนการดําเนินงาน 
ในกรุงรัตนโกสินทร? ภายใต4คณะกรรมการอนุรักษ?และพัฒนากรุงรัตนโกสินทร?และเมืองเก�าพิจารณาก�อน  
โดยปLจจุบัน คณะแพทยศาสตร? ศิริราชพยาบาลฯ อยู�ระหว�างการปรับปรุงแก4ไขโครงการฯ ตามข4อคิดเห็น 
และข4อเสนอแนะของคณะอนุกรรมการฯ ได4แก� การจัดทํารายละเอียดด4านวิศวกรรมและสถาปLตยกรรม 
ของโครงการท่ีทับซ4อนอยู�บนแนวกําแพงเมืองธนบุรี และวัดอัมรินทรารามวรวิหาร รวมท้ังปรับรูปแบบอาคาร 
โดยออกแบบให4เปjดโล�งอาคารในระดับพ้ืนดินเพ่ือเปjดมุมมองให4เห็นโบราณสถาน แม�น้ําเจ4าพระยา  
และคลองบางกอกน4อย เพ่ือเสนอให4คณะอนุกรรมการฯ พิจารณาต�อไป 

 ท้ังนี้ ประเด็นดังกล�าวเก่ียวข4องกับการออกแบบซ่ึงส�งผลกระทบต�อโบราณสถานโดยรอบ ท่ีสามารถ
ดําเนินการปรับแก4ไขแบบอาคารให4เหมาะสมจนผ�านการพิจารณาจากคณะกรรมการอนุรักษ?และพัฒนา 
กรุงรัตนโกสินทร?และเมืองเก�าได4 จึงไม�ส�งผลกระทบต�อองค?ประกอบในการเชื่อมต�อการเดินทางของสถานี
รถไฟฟKาสายสีส4ม และสายสีแดงของอาคาร แต�อาจส�งผลให4เกิดความล�าช4าในการดําเนินโครงการ 
ให4เป/นไปตามแผน 

1.3.2 โครงการแก�ไขปGญหาจราจรฝGLงธนบุรี 

 โครงการแก4ไขปLญหาจราจรฝLS งธนบุรีของสํานักการโยธา กรุงเทพมหานคร ส�วนท่ีเ ก่ียวกับ 
การพัฒนาพ้ืนท่ีโดยรอบสถานีศิริราช มีดังนี้ 

 โครงการ 1.1 งานปรับปรุงโครงข�ายถนนบริเวณถนนริมคลองบางกอกน4อยและบริเวณ 
หน4าศูนย?ความเป/นเลิศ ปLจจุบันก�อสร4างแล4วเสร็จมีส�วนช�วยให4พ้ืนท่ีสถานีรถไฟธนบุรี  
และโรงพยาบาลศิริราชเชื่อมต�อกันและเข4าถึงได4สะดวกข้ึน 

 โครงการ 1.2 โครงการต�อขยายสะพานอรุณอัมรินทร?พร4อมทางข้ึนQลง และทางยกระดับ 
ข4ามแยกศิริราช ปLจจุบันก�อสร4างแล4วเสร็จ ซ่ึงมีส�วนช�วยลดปLญหาจราจรบริเวณโดยรอบ 

 โครงการ 2.1 โครงการก�อสร4างขยายผิวจราจรของถนนสุทธาวาสและสะพานข4าม 
ถนนจรัญสนิทวงศ? ปLจจุบันก�อสร4างแล4วเสร็จมีส�วนช�วยให4การเข4าถึงพ้ืนท่ีสองฟากถนน 
และสถานีรถไฟธนบุรีสะดวกมากข้ึน 
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 โครงการ 2.2 โครงการต�อเชื่อมสะพานพระราม 8 กับ ถนนพรานนก – ถนนพุทธมณฑลสาย 4 
ปLจจุบันผ�านการพิจารณาผลกระทบสิ่งแวดล4อม (EIA) เรียบร4อยแล4ว โดยมีวัตถุประสงค? 
เพ่ือแก4ปLญหาการจราจรฝLSงธนบุรีจากย�านชานเมืองเพ่ือข4ามแม�น้ําเจ4าพระยา มีรูปแบบ 
เป/นทางยกระดับขนาด 2 ช�องจราจร ท่ีสามารถขยายเป/น 4 ช�องจราจรในอนาคต และมีทางลง 
ตรงกลางขนาด 1 ช�องจราจร บนถนนรถไฟ บริเวณด4านหน4าตลาดศาลาน้ําร4อน เพ่ือเข4าถึงพ้ืนท่ี
โดยรอบโรงพยาบาลศิริราช รวมท้ังเพ่ิมช�องจราจรฝLSงเหนือของถนนรถไฟอีก 2 ช�องจราจร  
ดังแสดงในรูปท่ี 1.3A3 ทางยกระดับและเขตทางท่ีกว4างข้ึนของถนนรถไฟจะส�งผลต�อการพัฒนา
เพ่ือส�งเสริมการเดินเท4าสองฟากถนนรถไฟ และบดบังมุมมองของร4านค4า และทางเข4าQออกสถานี 
รวมท้ังส�งผลให4มีพ้ืนท่ีเพ่ือพัฒนาองค?ประกอบเพ่ือการเปลี่ยนถ�ายการเดินทางและการพัฒนา
เก่ียวเนื่องด4านเหนือถนนรถไฟน4อยลง 

 
ท่ีมา : สํานักการโยธา กรุงเทพมหานคร, ปรับปรุงข4อมูลเพ่ิมเติมโดยกลุ�มบริษัทท่ีปรึกษา, 2566 

รูปท่ี 1.3A2 โครงการแก�ไขปGญหาจราจรฝGLงธนบุรีท่ีเก่ียวข�องและสถานะโครงการ 
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   ท่ีมา : รายงานข้ันสุดท4าย โครงการจ4างท่ีปรึกษาสํารวจออกแบบ โครงการต�อเช่ือมสะพานพระราม 8 กับถนนพรานนก –    
   ถนนพุทธมณฑลสาย 4, สํานักการโยธา กรุงเทพมหานคร, 2555 

รูปท่ี 1.3A3 รูปแบบโครงสร�างทางยกระดับเหนือถนนรถไฟ (ซ�าย) และทางลงบริเวณด�านหน�า 
ตลาดศาลาน้ําร�อน สู'พื้นท่ีโดยรอบโรงพยาบาลศิริราช (ขวา) 

1.3.3 โครงการพัฒนาพ้ืนท่ีบริเวณบ�านพักพนักงานย'านสถานีธนบุรี 

 การรถไฟแห�งประเทศไทยมีความประสงค?จะพัฒนาพ้ืนท่ีในเชิงพาณิชย?โครงการพัฒนาพ้ืนท่ีบริเวณ
ย�านสถานีธนบุรี ขนาด 21 ไร� ต้ังอยู�ทางด4านใต4ของตลาดศาลาน้ําร4อน ริมถนนรถไฟ ปLจจุบันเป/นบ4านพัก
พนักงานย�านสถานีธนบุรี โดยดําเนินการศึกษาวิเคราะห?ทางกายภาพ (ท่ีคํานึงถึงโครงการทางยกระดับ 
ในอนาคต) กฎหมาย รวมท้ังการศึกษาความเป/นไปได4ทางการตลาด และเสนอผังและองค?ประกอบการพัฒนา 
ท่ีมีความเหมาะสมด4านการเงิน การลงทุนของโครงการ จากข4อได4เปรียบจากของท่ีต้ังซ่ึงอยู�ใกล4สถานีรถไฟฟKา 
ท่ีเป/นสถานีเปลี่ยนถ�ายการเดินทาง และอยู�ใกล4โรงพยาบาลสําคัญ 2 แห�ง คือ โรงพยาบาลศิริราช  
และโรงพยาบาลธนบุรี จึงเสนอองค?ประกอบการพัฒนา เป/น 3 ส�วนหลัก คือ 1) โรงแรม 2) Shopping 
Center & Community Mall แ ล ะ  3) Serviced Apartment & Rental Condominium ท้ั ง นี้ จ า ก ก า ร
วิเคราะห?ผังพัฒนาพ้ืนท่ี พบว�า ด4วยข4อจํากัดทางกายภาพของแนวโครงการต�อเชื่อมสะพานพระราม 8  
กับถนนพรานนก – ถนนพุทธมณฑลสาย 4 ท่ีพาดผ�านด4านตะวันตกและด4านเหนือของพ้ืนท่ีโครงการ รวมท้ัง
องค?ประกอบการพัฒนาท่ีเน4นท่ีอยู�อาศัยเป/นหลัก เนื่องจากติดข4อจํากัดทางกฎหมายทําให4ไม�สามารถพัฒนา
อาคารพาณิชยกรรมประเภทค4าปลีกQค4าส�ง ท่ีมีขนาดเกิน 1,000 ตารางเมตร ด4วยข4อจํากัดดังกล�าว จึงส�งผลให4 
ไม�สามารถพัฒนาผสมผสานพาณิชยกรรมติดกับถนนรถไฟซ่ึงเป/นถนนสายหลักท่ีมีศักยภาพสูงในการดึงดูด
กิจกรรมการเดินเท4า เชื่อมกับสถานีศิริราชของรถไฟฟKาสายสีส4ม ตามหลักการ TOD ได4เต็มศักยภาพ 
นอกจากนี้ ผังพัฒนาพ้ืนท่ีท่ีวางไว4 โดยจัดให4มีถนนเข4าQออกอยู�ตรงกลาง ล4อมรอบด4วยอาคารเป/นการวางผัง
เพ่ือตอบโจทย?การใช4สอยภายในพ้ืนท่ีเพียงอย�างเดียว โดยยังมิได4คํานึงถึงการเชื่อมโยงกับพ้ืนท่ีและชุมชน
โดยรอบตามหลักการ TOD ซ่ึงจะช�วยให4พ้ืนท่ีและชุมชนโดยรอบสามารถเข4าถึงสถานีศิริราช รวมท้ัง 
ย�านการค4าโดยรอบได4สะดวกมากข้ึน 
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รูปท่ี 1.3A4 โครงการพัฒนาพ้ืนท่ีบริเวณบ�านพักพนักงานย'านสถานีธนบุร ี

1.4 ระวางท่ีดินและกรรมสิทธิ์ 

 พ้ืนท่ีพัฒนา TOD ในรัศมี 1,000 เมตร โดยรอบสถานีศิริราช ส�วนใหญ�เป/นแปลงท่ีดินขนาดเล็ก 
และหากพิจารณากรรมสิทธิ์ ท่ีดินในรัศมี 500 เมตร โดยรอบสถานี พบว�าส�วนใหญ�ถือครองโดยเอกชน  
โดยมีบางส�วนเป/นท่ีดินของรัฐ และศาสนสถาน อย�างไรก็ตามปLจจุบันมีการใช4งาน จึงไม�สามารถนํามาพัฒนาได4  

 อย�างไรก็ตาม การรถไฟแห�งประเทศไทยมีพ้ืนท่ีรางและย�านสถานีในบริเวณนี้ถึงประมาณ 115 ไร� 
ถึงแม4ส�วนหนึ่งจะยกให4โรงพยาบาลศิริราช และส�วนหนึ่งเป/นพ้ืนท่ีรางท่ีไม�สามารถนํามาพัฒนาได4   
แต�ในอนาคตหากยกเลิกการใช4งานสถานีรถไฟธนบุรี จะทําให4สามารถนําพ้ืนท่ีพวงรางและศูนย?ซ�อมบํารุง 
รวมท้ังพ้ืนท่ีท่ีเหลือมาพัฒนาเพ่ือการเชื่อมต�อการเดินทางระหว�างรถไฟฟKา 2 สาย และระบบขนส�งสาธารณะ 
สู� พ้ืน ท่ีโดยรอบท่ีสะดวกไร4รอยต�อและมีประสิทธิภาพ รวมท้ังการพัฒนาผสมผสานหนาแน�นสู ง  
และพ้ืนท่ีสีเขียวรองรับชุมชนอยู�อาศัยหนาแน�นให4เป/นไปตามหลักการ TOD ได4 
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 รูปท่ี 1.4A1 ระวางและกรรมสิทธิ์ท่ีดินของพ้ืนท่ีในรัศมี 1,000 เมตร โดยรอบสถานีศิริราช
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1.5 กฎหมายท่ีเก่ียวข�อง 

1.5.1 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

 โดยมีผังเมืองรวมท่ีเก่ียวข4องบริเวณในรัศมี 1,000 เมตร โดยรอบสถานีศิริราช ดังนี้ 

 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ซ่ึงบังคับใช4ในปLจจุบัน ส�งเสริมการพัฒนาผสมผสาน
หนาแน�นสูงในพ้ืนท่ี TOD โดยกําหนด FAR. สูงถึง 6:1 สําหรับบริเวณท่ีกําหนดให4เป/นท่ีอยู�
อาศัยหนาแน�นมาก (ย.8) และ 7:1 สําหรับบริเวณท่ีกําหนดให4เป/นพาณิชยกรรม (พ.3) 

  (ร�าง) ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2565 เป/นฉบับท่ีจะมีการประกาศบังคับใช4 
ในอนาคตอันใกล4 มีข4อกําหนดท่ีส�งเสริมการพัฒนาผสมผสานหนาแน�นสูง เช�นเดียวกับ 
ฉบับก�อน นอกจากนี้ยังส�งเสริมการพัฒนาขนาดใหญ� (Planned Unit Development : 
PUD) ท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีมากกว�า 20 ไร� ในพ้ืนท่ี ย.11 โดยกําหนด FAR. สูงถึง 7.5:1  

 ดังนั้น ผังเมืองรวม ในพ้ืนท่ีโดยรอบสถานีศิริราชจึงไม�เป/นอุปสรรคต�อการพัฒนา TOD 

 

 
   ท่ีมา : กลุ�มบริษัทท่ีปรึกษา, 2566 

รูปท่ี 1.5A1 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร บริเวณพ้ืนท่ีในรัศมี 1,000 เมตร โดยรอบสถานีศิริราช 
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1.5.2 ข�อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

 โดยในเบ้ืองต4น มีข4อบัญญัติกรุงเทพมหานครท่ีเก่ียวข4อง บริเวณในรัศมี 1,000 เมตร โดยรอบ 
สถานีศิริราช ดังนี้ 

 ข4อบัญญัติกรุงเทพมหานคร ค4าปลีกQค4าส�ง พ.ศ. 2548 โดยพ้ืนท่ี TOD อยู�ในบริเวณท่ี 3  
ซ่ึงไม�สามารถสร4างอาคารพาณิชยกรรมประเภทค4าปลีกQค4าส�ง เกิน 1,000 ตารางเมตร  
ได4จึงเป/นข4อจํากัดในการพัฒนาพ้ืนท่ี 

 ข4อบัญญัติกรุงเทพมหานคร บริเวณโดยรอบสะพานพระราม 8 พ.ศ. 2547 โดยพ้ืนท่ีพัฒนา 
TOD ส�วนใหญ�อยู�ในบริเวณท่ี 2 ซ่ึงห4ามสร4างอาคารสูงเกิน 40 เมตร และบริเวณท่ีอยู� 
ริมแม�น้ําเจ4าพระยาบางส�วนอยู�ในบริเวณท่ี 1 ซ่ึงห4ามสร4างอาคารสูงเกิน 16 เมตร  
จึงเป/นข4อจํากัดในการพัฒนาพ้ืนท่ี 

 ดังนั้น ข4อบัญญัติกรุงเทพมหานครท้ังสองฉบับจึงเป/นข4อจํากัดท่ีต4องคํานึงถึงในการพัฒนาพ้ืนท่ี 

 

 
   ท่ีมา : กลุ�มบริษัทท่ีปรึกษา, 2566 

รูปท่ี 1.5A2 ข�อบัญญัติกรุงเทพมหานคร บริเวณพ้ืนท่ีในรัศมี 1,000 เมตร โดยรอบสถานีศิริราช 
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2. การพัฒนาในพ้ืนที่การรถไฟแห'งประเทศไทยและบริเวณโดยรอบ 

2.1 สรุปสภาพปGจจุบันและแผนพัฒนาท่ีเก่ียวข�อง 

 พ้ืนท่ีในรัศมี 500 เมตร โดยรอบสถานีศิริราช ซ่ึงเป/นพ้ืนท่ีแกนกลาง TOD (TOD Core) มีพ้ืนท่ีท่ีเป/น
กรรมสิทธิ์ของการรถไฟแห�งประเทศไทยประมาณ 115 ไร� ซ่ึงสามารถสรุปสภาพปLจจุบันและแผนพัฒนา 
ท่ีเก่ียวข4องซ่ึงส�งผลต�อการพัฒนา TOD ดังนี้ 

 พ้ืนท่ีฝLSงตะวันออกของถนนอรุณอัมรินทร?มีแผนพัฒนาเป/นสถานีเปลี่ยนถ�ายการเดินทาง 
ของรถไฟฟKาสายสีแดง และสายสีส4มโดยบูรณาการการออกแบบร�วมกับอาคารใหม� 
ของโรงพยาบาลศิริรราช  

 พ้ืนท่ีฝLS งตะวันตกของถนนอรุณอัมรินทร?ด4านเหนือสถานีรถไฟธนบุรี ส�วนใหญ�เป/น
องค?ประกอบท่ีเก่ียวเนื่องกับรถไฟ ซ่ึงในอนาคตจะยกเลิกเพ่ือใช4ระบบรถไฟฟKาสายสีแดง 
ท่ีสถานีศิริราชแทน  

 พ้ืนท่ีด4านใต4ของ ถนนรถไฟ ขนาด 21 ไร� ปLจจุบันเป/นหอพักเจ4าหน4าท่ี รฟท. ในอนาคตมีแผน 
จะพัฒนาเป/นโรงแรม ศูนย?การค4า Serviced Apartment และหอพักเจ4าหน4าท่ี รฟท. 

 โครงการต�อเชื่ อมสะพานพระราม 8 กับ ถนนพรานนก – ถนนพุทธมณฑลสาย 4  
หากดําเนินการพัฒนาจะคร�อมถนนรถไฟบางส�วนและคลุมพ้ืนท่ีด4านใต4ของตลาด 
ศาลาน้ําร4อน ส�งผลให4เหลือพ้ืนท่ีพัฒนาระหว�างถนนเลียบทางรถไฟและถนนรถไฟน4อยลง 
และส�งผลต�อทัศนียภาพของการพัฒนาพ้ืนท่ีสองฝLSงถนนรถไฟ ตามหลักการ TOD 

 
  ท่ีมา : กลุ�มบริษัทท่ีปรึกษา, 2566 

รูปท่ี 2.1A1 สรุปสภาพปGจจุบันและแผนพัฒนาท่ีเก่ียวข�องในพ้ืนท่ี รฟท. บริเวณสถานีศิริราช 
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2.2 การสัญจรโดยรอบพ้ืนท่ีสถานีศิริราชปGจจุบัน 

ลักษณะกายภาพของถนน 

• ถนนอรุณอัมรินทรI เป/นถนนสายหลักท่ีวางตัวในทิศทางเหนือQใต4 ต้ังอยู�ด4านทิศตะวันออก 
ของพ้ืนท่ีศึกษา เริ่มต4นจากถนนประชาธิปก และสิ้นสุดท่ีสะพานพระราม 8 จํานวน 4 ช�องจราจร 
(2 ช�องจราจรต�อทิศทาง) รูปแบบทางระดับพ้ืน และจํานวน 2 ช�องจราจร (1 ช�องจราจร 
ต�อทิศทาง) รูปแบบทางยกระดับ ความกว4าง 3 เมตรต�อช�องจราจร มีเกาะกลางแบบกําแพงก้ัน 
ไม�มีไหล�ทาง มีแสงไฟส�องสว�าง บาทวิถีช�วงสะพานข4ามคลองบางกอกน4อยและทางระดับพ้ืน
เท�านั้น ถนนเส4นนี้สามารถเชื่อมต�อเข4าสู�พ้ืนท่ีศิริราช เม่ือเดินทางมาจากทิศใต4จะต4องใช4เส4นทาง
ถนนอรุณอัมรินทร?ระดับพ้ืนเท�านั้น หากเดินทางมาจากทิศเหนือด4วยสะพานข4ามคลอง 
บางกอกน4อยจะต4องชิดซ4ายเพ่ือเข4าสู�ถนนรถไฟ ดังแสดงในรูปท่ี 2.2A1 และรูปท่ี 2.2A2 

• ถนนอิสรภาพ เป/นถนนสายหลักท่ีวางตัวในทิศเหนือQใต4 ต้ังอยู�ด4านทิศตะวันตกของพ้ืนท่ีศึกษา 
เริ่มต4นจากแยกลาดหญ4า และสิ้นสุดท่ีแยกบ4านเนิน เป/นถนนขนาด 4 ช�องจราจร (2 ช�องจราจร
ต�อทิศทาง) ความกว4าง 3 เมตรต�อช�องจราจร มีเกาะกลางแบบเกาะสี ไม�มีไหล�ทาง มีแสงไฟ 
ส�องสว�าง และบาทวิถีตลอดแนวเส4นทาง สามารถเชื่อมต�อเข4าสู�สถานีธนบุรี (สถานีบางกอกน4อย) 
ในปLจจุบันได4 ดังแสดงในรูปท่ี 2.2A3 

• ถนนรถไฟ เป/นถนนสายรองท่ีวางตัวในทิศทางตะวันออกQตก อยู�ด4านทิศใต4ของพ้ืนท่ีศึกษา 
เริ่มต4นจากแยกบ4านเนิน และสิ้นสุดท่ีวงเวียนโรงพยาบาลศิริราช จํานวน 4 ช�องจราจร  
(3 ช�องจราจรในทิศมุ�งหน4าโรงพยาบาลศิริราช และ 1 ช�องจราจรในทิศทางมุ�งหน4าแยกบ4านเนิน)  
ดังแสดงในรูปท่ี 2.2A3 ความกว4าง 3.5 เมตรต�อช�องจราจร ไม�มีไหล�ทาง มีแสงไฟส�องสว�าง  
และบาทวิถีตลอดแนวเส4นทาง  

• ถนนเลียบทางรถไฟ เป/นถนนสายรองท่ีวางตัวในทิศทางตะวันออกQตก อยู�ด4านทิศเหนือ 
ของพ้ืนท่ีศึกษา เริ่มต4นจากวงเวียนด4านเหนือของโรงพยาบาลศิริราช (วงเวียนหมายเลข 1 ท่ีแสดง
ในรูปท่ี 2.2A3) และสิ้นสุดท่ีแยกบรรจบกับถนนสุทธาวาส จํานวน 2 ช�องจราจร (1 ช�องจราจร 
ต�อทิศทาง) และถนนทางเด่ียว จํานวน 2 ช�องจราจร ความกว4าง 2.5 เมตรต�อช�องจราจร  
ไม�มีไหล�ทาง มีแสงไฟส�องสว�าง และบาทวิถีตลอดแนวเส4นทาง 
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    ท่ีมา : กลุ�มบริษัทท่ีปรึกษา, 2566 

รูปท่ี 2.2A1 เส�นทางเช่ือมต'อถนนอรุณอัมรินทรIเข�าสู'พื้นท่ีศิริราช 

 
   ท่ีมา : กลุ�มบริษัทท่ีปรึกษา, 2566 

รูปท่ี 2.2A2 ถนนอรุณอัมรินทรIเบ่ียงซ�ายเพ่ือเช่ือมต'อเข�าสู'ถนนรถไฟ 
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รูปท่ี 2.2A3 ทิศทางการเดินรถโดยรอบพ้ืนท่ีศึกษาในปGจจุบัน 
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2.3 ศักยภาพและข�อจํากัดในการพัฒนาพ้ืนท่ีการรถไฟแห'งประเทศไทยและบริเวณโดยรอบ 

 จากการวิเคราะห?โดยพิจารณาจากศักยภาพของพ้ืนท่ี และองค?ประกอบท่ีควรมีตามองค?ประกอบหลัก
ของ TOD 4 องค?ประกอบ ซ่ึงได4แก�  1 )  การเปลี่ ยนถ� ายการเ ดินทาง ท่ี เน4นการไม� ใช4 เครื่ องยนต?   
(Non Motorized Transit Q NMT) 2) การเชื่อมต�อ (Linkages) 3) กิจกรรมผสมผสานท่ีมีความหนาแน�นสูง 
(High Density/Mix Use)  และ 4) สิ่งอํานวยความสะดวก (Amenities) สามารถสรุปศักยภาพและโอกาส 
รวมท้ังข4อจํากัดในการพัฒนา TOD สําหรับพ้ืนท่ีบริเวณโดยรอบสถานีศิริราช ได4ดังนี้ 

2.3.1 ศักยภาพและโอกาส 

• เป/นสถานีเปลี่ยนถ�ายการเดินทางท่ีสําคัญของรถไฟฟKา 2 สาย คือรถไฟฟKาในเมือง (สายสีส4ม) 
และรถไฟชานเมือง (สายสีแดง) ประกอบกับพ้ืนท่ีโดยรอบมีความเป/นเมืองสูง จึงมี 
ศักยภาพสูงในการนํามาพัฒนาตามหลักการ TOD 

• สถานีรถไฟธนบุรี  ในอนาคตยกเลิกการใช4 งาน จึงไม� มีความจําเป/นต4องมีพวงราง 
และศูนย?ซ�อมบํารุง สามารถนํามาใช4ประโยชน?ให4คุ4มค�า เพ่ือส�งเสริมการพัฒนาตามหลักการ 
TOD ได4 

• มีพ้ืนท่ี รฟท. ขนาดใหญ� ประมาณ 115 ไร� จึงมีศักยภาพท่ีสามารถนํามาปรับปรุงและพัฒนา
เพ่ือการเชื่อมต�อการเดินทางท่ีสะดวก ต�อเนื่อง รวมท้ังนํามาพัฒนาเชิงพาณิชยกรรม 
ตามหลักการ TOD ซ่ึงจะช�วยกระตุ4นให4เกิดการพัฒนาต�อเนื่องในพ้ืนท่ีเอกชนท่ีอยู�โดยรอบ
ตามมาได4ในอนาคต 

• มีโรงพยาบาลศิริราชและโรงพยาบาลธนบุรี และชุมชนอยู�อาศัยหนาแน�นโดยรอบ  
ซ่ึงเป/นกิจกรรมหลักท่ีมีความต4องการหรือสามารถเหนี่ยวนําให4เกิดการพัฒนาผสมผสาน 
พาณิชยกรรมและท่ีอยู�อาศัยหนาแน�นสูง และสามารถรองรับประชากรเพ่ิมมากข้ึน 
ได4ในอนาคต 

• เป/นบริเวณท่ีมีโอกาสในการปรับปรุงพัฒนาการเข4าถึงท่ีสะดวกเพ่ือต�อยอดและส�งเสริม 
การเป/น medical hub ของโรงพยาบาลศิริราชได4อย�างมีประสิทธิภาพ 

• เนื่องจากพ้ืนท่ีต้ังอยู�ใกล4แม�น้ําเจ4าพระยาและคลองบางกอกน4อย ซ่ึงมีระบบคมนาคมขนส�ง
ทางน้ําท่ีสําคัญ จึงมีโอกาสในการเชื่อมต�อระบบขนส�งสาธารณะหลากหลายรูปแบบ  
(รถQรางQเรือ) 
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2.3.2 ข�อจํากัด 

• พ้ืนท่ีถูกล4อมรอบด4วยถนน สะพาน ซ่ึงไม�ส�งเสริมการพัฒนา TOD จําเป/นต4องปรับปรุงให4มี
พ้ืนท่ีสําหรับคนเดินเท4ามากข้ึนท่ีไม�ปะปนกับถนนหลักสําหรับรถยนต? เพ่ือความสะดวก 
ต�อเนื่องและปลอดภัย 

• โครงการต�อเชื่อมสะพานพระราม 8 กับถนนพรานนก–ถนนพุทธมณฑลสาย 4 หากพัฒนา 
ตามแนวท่ีเสนอ จะส�งผลให4ถนนรถไฟมีเขตทางกว4างมากข้ึน (มีการเพ่ิมช�องจราจรจาก  
4 ช�องจราจรเป/น 6Q7 ช�องจราจร) จะเป/นอุปสรรคทางกายภาพ ทําให4กิจกรรมริมทาง 
เดินเท4าสองฟากถนนรถไฟห�างกันมากข้ึน และเหลือพ้ืนท่ีพัฒนาองค?ประกอบเพ่ือการ 
เปลี่ยนถ�ายการเดินทาง และพ้ืนท่ีเชิงพาณิชย? ระหว�างถนนเลียบทางรถไฟและถนนรถไฟ
น4อยลง นอกจากนี้ด4วยความกว4างของผิวจราจรและรูปแบบทางยกระดับ ส�งผลต�อทัศนียภาพ
ของการพัฒนาพ้ืนท่ีสองฝLSงถนนรถไฟ ซ่ึงลดทอนบรรยากาศท่ีส�งเสริมการเดินเท4า รวมท้ัง
ความน�าดึงดูดใจของร4านค4าริมสองฝLSงถนนตามหลักการ TOD 

• ขาดพ้ืนท่ีรองรับการเปลี่ยนถ�ายการเดินทางรูปแบบท่ีไม�ใช4เครื่องยนต? (NonQMotorized 
Transit – NMT) จากรถไฟฟKาซ่ึงเป/นระบบรางสู�พ้ืนท่ีโดยรอบ รวมท้ังขาดการเชื่อมต�อกับ
ระบบคมนาคมขนส�งรูปแบบอ่ืน เช�น เรือ แท็กซ่ี และรถโดยสารสาธารณะ 

• มีชุมชนท่ีอยู�อาศัยหนาแน�นกระจายอยู� โดยรอบ แต�ขาดแคลนพ้ืนท่ีเปjดโล�งสี เ ขียว 
เพ่ือพักผ�อนหย�อนใจ 

• พ้ืนท่ีด4านเหนือและด4านใต4ของทางรถไฟขาดการเชื่อมโยงกัน ทําให4ชุมชนบ4านบุ รวมท้ัง 
วัดสุวรรณารามฯ และท�าเรือท�องเท่ียวริมคลองบางกอกน4อย ซ่ึงอยู�ทางด4านเหนือของ 
แนวราง ไม�สามารถเข4าถึงสถานีรถไฟฟKาได4สะดวก และไม�เชื่อมต�อกับพ้ืนท่ีพาณิชยกรรม 
และศูนย?กลางชุมชนด4านทิศใต4ของแนวราง 

• บริ เวณด4านเหนือของทางรถไฟมีศักยภาพสูงในการพัฒนา TOD เนื่องจากอยู� ใกล4 
สถานีรถไฟฟKา เแต�เข4าถึงไม�สะดวก จึงยังไม�สามารถนํามาพัฒนาให4คุ4มค�าได4 

• ถนนย�อยด4านทิศใต4ของถนนรถไฟมีขนาดเล็ก และไม�เชื่อมโยงกันเป/นโครงข�าย ส�งผลให4
ชุมชนเข4าถึงสถานีรถไฟฟKาและพ้ืนท่ีโดยรอบสถานีได4ไม�สะดวก 
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• ข4อบัญญัติ กทม. บริเวณโดยรอบสะพานพระราม 8 พ.ศ. 2547 จึงไม�สามารถสร4างอาคารสูง
เกิน 40 เมตรได4 

• กฎหมายค4าปลีกตามข4อบัญญัติ กทม. พ.ศ. 2548 ทําให4ไม�สามารถสร4างอาคารพาณิชยกรรม
ประเภทค4าปลีกQค4าส�ง ท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารเกิน 1,000 ตรม.ได4ท้ัง ๆ ท่ีเป/นบริเวณท่ีมีศักยภาพสูง
เนื่องจากมีกลุ�มประชากรอาศัยอยู�หนาแน�น รวมท้ังมีโรงพยาบาลขนาดใหญ� 2 แห�ง  
ซ่ึงสามารถดึงดูดคนจํานวนมากให4เข4ามาในพ้ืนท่ี จึงมีศักยภาพสูงในการรองรับการพัฒนา
ผสมผสานพาณิชยกรรมและท่ีอยู�อาศัยหนาแน�นสูงหลากหลายรูปแบบ 
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 สรุปศักยภาพ โอกาส และข4อจํากัดของพ้ืนท่ีบริเวณโดยรอบสถานีศิริราข ดังแสดงในรูปท่ี 2.3A1 

 
   ท่ีมา : กลุ�มบริษัทท่ีปรึกษา, 2566 

รูปท่ี 2.3A1 สรุปศักยภาพและข�อจํากัดของพ้ืนท่ี บริเวณโดยรอบสถานีศิริราช
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2.4 ข�อเสนอแนะการพัฒนา TOD เบ้ืองต�น 

 จากผลการวิเคราะห?ข4อมูลดังกล�าวแล4วในหลาย ๆ ด4าน จึงเสนอแนวคิดการพัฒนาพ้ืนท่ีโดยรอบ 
สถานีศิริราชเบ้ืองต4น เพ่ือการเชื่อมต�อซ่ึงจะส�งเสริมให4เกิดการพัฒนาตามหลักการและองค?ประกอบ 
ของ TOD ดังนี้ 

1. เน4นแยกการสัญจรของรถยนต?ออกจากคนเดินเท4าให4มากท่ีสุด เพ่ือการเชื่อมต�อการเดินทาง 
ท่ีมีประสิทธิภาพและปลอดภัยตามหลักการ TOD 

2. จากข4อจํากัดของพ้ืนท่ีเชิงกายภาพ การปรับปรุงและพัฒนาการเชื่อมต�อการเดินทาง 
ตลอดจนการเช4าถึงชุมชน จึงจําเป/นต4องมีหลากหลายรูปแบบประกอบกัน ท้ังระดับใต4ดิน 
(ทางเชื่อมทางเข4าQออก รถไฟฟKาสายสีส4ม) ระดับดิน (ทางเดินเท4ามีหลังคาคลุม)  
และทางยกระดับ (skywalk) เพ่ือเชื่อมต�อระบบขนส�งสาธารณะหลากหลายรูปแบบ  
(รถQรางQเรือ) ท่ีมีอยู�ในและโดยรอบพ้ืนท่ี 

3. การพัฒนาพ้ืนท่ีรองรับการเปลี่ยนถ�ายการเดินทางจะเน4นท้ังแนวต้ังและแนวนอน เนื่องจาก
ข4อจํากัดของพ้ืนท่ีรวมท้ังจัดให4มีระบบ Feeder ท่ีเหมาะสม สอดคล4องกับจํานวนผู4โดยสาร 

4. ท่ีดินของการรถไฟแห�งประเทศไทย (รฟท.) มีพ้ืนท่ีขนาดใหญ�มากกว�า 100 ไร� สามารถนํามา
พัฒนาเป/นพ้ืนท่ีเปลี่ยนถ�ายการเดินทาง อาคาร ITF ถนนท่ีส�งเสริมการเดินเท4า ทางเดินเชื่อม
ชุมชนและพ้ืนท่ีด4านเหนือและด4านใต4ของสถานี เพ่ือส�งเสริม NMT (NonQmotorized 
Transit) พ้ืนท่ีสีเขียว และอาคารผสมผสานพาณิชยกรรมและท่ีอยู�อาศัย 

5. เสนอให4ปรับแก4ผังพัฒนาในพ้ืนท่ีโครงการ พัฒนาพ้ืนท่ีบริเวณบ4านพักพนักงานย�าน 
สถานีธนบุรี ของการรถไฟแห�งประเทศไทย (รฟท.) ขนาด 21 ไร� โดยเน4นการพัฒนา 
พาณิชยกรรมติดถนนรถไฟ และถนนตัดใหม�ท่ีเชื่อมโยงกับถนน และทางเดินเท4าในชุมชน 
โดยจัดให4ชั้นล�างเป/นร4านค4าขนาดเล็ก มีกระจกใส และทางเข4าท่ีเชื้อเชิญ ชั้นถัดข้ึนไปเป/น 
ท่ีพักอาศัย รวมท้ังจัดให4มีทางเดินเท4ากว4าง และมีองค?ประกอบท่ีส�งเสริมการเดินเท4า เช�น  
กันสาด ต4นไม4 กันแดดกันฝน และออกแบบให4มีพ้ืนท่ีเปjดโล�งท่ีชุมชนโดยรอบสามารถเข4าถึง
และใช4ประโยชน?ได4 

6. เสนอแก4ไขข4อบัญญัติ กทม. เรื่องค4าปลีกQค4าส�ง พ.ศ. 2548 โดยยกเว4นการพัฒนา TOD  
ซ่ึงเป/นพ้ืนท่ีท่ีเน4นการเดินทางด4วยการเดินเท4าและระบบขนส�งสาธารณะมากกว�ารถยนต? 
ส�วนบุคคล เพ่ือให4สามารถพัฒนาอาคารพาณิชยกรรมท่ีมีขนาดเกิน 1,000 ตารางเมตร  
ซ่ึงจะช�วยให4เกิดกิจกรรมท่ีมีความหลากหลายและมีชีวิตชีวาในพ้ืนท่ีได4 
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7. พ้ืนท่ีส�วนท่ีอยู�ในเขตกรุงรัตนโกสินทร?ฝLSงธนบุรี (บริเวณฝLSงตะวันออกของถนนอรุณอัมรินทร?) 
ต4องศึกษางานโบราณคดีก�อนดําเนินการ 

 ดังนั้น จึงเสนอแนะองค?ประกอบการพัฒนาเบ้ืองต4น โดยแบ�งตามองค?ประกอบ TOD ดังนี้ 

1. องค?ประกอบด4านการเดินทางเพ่ือการเชื่อมต�อท่ีมีประสิทธิภาพ 

1.1) ส�งเสริมการใช4ระบบขนส�งสาธารณะ โดย 

 จัดให4มีอาคาร ITF เพ่ือรองรับการเปลี่ยนถ�ายการเดินทางด4วยระบบขนส�งสาธารณะ  
ท่ีครบถ4วนและมีประสิทธิภาพ โดยออกแบบให4มีร4านค4าอยู�โดยรอบริมทางเท4า และมี
สวนสาธารณะอยู�บนหลังคาอาคารเพ่ือการพักผ�อนหย�อนใจของชุมชน  

 จัดให4มีพ้ืนท่ีการเปลี่ยนถ�ายการเดินทางท่ีเน4นการไม�ใช4เครื่องยนต? (NonQMotorized 
Transit – NMT) ส�งเสริมให4เกิดการเดินเท4า ข่ีจักรยาน และใช4ระบบขนส�งสาธารณะ 
เชื่อมต�อกับทางเข4าสถานีสายสีส4ม (ทางเข4าQออก 2 และ 3) และสายสีแดงบริเวณ
อาคารพยาบาลของโรงพยาบาลศิริราช 

 จัดให4มีจุดจอดรับQส�งผู4โดยสารระบบขนส�งสาธารณะ และรถแท็กซ่ี อยู�ใกล4ทางเข4า 
สถานีศิริราชสายสีส4ม (ทางเข4าQออกท่ี 1) และสายสีแดง 

1.2) ส�งเสริมการเดินเท4า โดย 

 จัดให4มีทางเดินเท4ารูปแบบ covered walkay ระหว�างระบบขนส�งสาธารณะรูปแบบ
ต�าง ๆ ในแนวตะวันออกQตะวันตก จากอาคาร ITF เชื่อมโยงกับทางเข4าสถานีศิริราช
ของรถไฟฟKาสายสีส4ม ทางเข4าQออกท่ี 2 ลอดใต4สะพานอรุณอัมรินทร?ไปเชื่อมกับ
ทางเข4าQออกท่ี 1 และทางเข4าQออกรถไฟฟKาสายสีแดง ผ�านอาคารรักษาพยาบาล 
อาคารโรงพยาบาลศิริราชปjยมหาราชการุณย? จนไปเชื่อมต�อกับท�ารถไฟริมแม�น้ํา
เจ4าพระยา และเชื่อมต�อกับท�าเรือใหม�ริมคลองบางกอกน4อยด4วยสะพานลอย 
แนบสะพานอรุณอัมรินทร? หรือทางเดินใต4ดินของรถไฟฟKาสายสีส4ม (ทางเข4าQออกท่ี 
4) เพ่ือส�งเสริมการเชื่อมต�อการเดินทางด4วยระบบขนส�งสาธารณะหลากหลายรูปแบบ 
(รถQรางQเรือ)  

 จัดให4มี skywalk เชื่อมพ้ืนท่ีด4านเหนือQใต4 ของรางเพ่ืออํานวยความสะดวกในการ 
เดินเท4าอย�างปลอดภัย โดยอาจพิจารณาออกแบบควบคู�กับการออกแบบอาคาร 
สําหรับบริเวณอาคาร ITF อาจพิจารณาออกแบบเป/นทางเชื่อมใต4ดินผ�านสถานี
รถไฟฟKาสายสีส4ม 
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 จัดให4มีโครงข�ายทางเดินเท4าเชื่อมโยงกับพ้ืนท่ีชุมชนบ4านบุ รวมท้ังวัดสุวรรณาราม
และท�าเรือท�องเท่ียวด4านหน4าวัด เพ่ือให4ชุมชนและนักท�องเท่ียวสามารถเข4าถึงสถานี 
ศิริราชและพ้ืนท่ีเปjดโล�งสีเขียวได4สะดวก  

 จัดให4มีทางเดินเท4าเชื่อมโยงพ้ืนท่ี 21 ไร� ของ รฟท. กับ ซ.วังหลัง 6 เพ่ือให4ชุมชน
สามารถเข4าถึงสถานีศิริราชและพ้ืนท่ีโดยรอบสถานีได4สะดวก 

 พิจารณาจัดให4มีสะพานคนเดินข4ามคลองบางกอกน4อย จากชุมชนบ4านบุ เพ่ือการ
เข4าถึงและเชื่อมโยงกับชุมชนด4านเหนือคลองบางกอกน4อย 

1.3) มีระบบโครงข�ายถนนท่ีมีประสิทธิภาพ โดย 

 ปรับแนวถนนเลียบทางรถไฟเดิมด4านทิศใต4 เพ่ือเป/นถนนสําหรับรถยนต? เข4าถึงอาคาร 
ITF และอาคารอ่ืนๆ แยกจากพ้ืนท่ีคนเดินเท4า  

 ถนนแนวเหนือQใต4 ท่ีเชื่อมถนนรถไฟ และถนนเลียบทางรถไฟ พัฒนาเป/นถนน 
ท่ีส�งเสริมการเดินเท4าสายรอง โดยเป/นถนนขนาด 2 ช�องจราจร เพ่ือเข4าถึงอาคาร 
สองฟาก รวมท้ังอาคาร ITF มีทางเดินเท4ากว4าง ร�มรื่น 

 เ พ่ิมโครงข�ายถนนบริเวณด4านเหนือของทางรถไฟเพ่ือเชื่อมโยงชุมชนบ4านบุ  
และบริเวณด4านใต4ของถนนรถไฟเพ่ือเชื่อมโยงชุมชนโดยรอบกับสถานีศิริราชและ
พ้ืนท่ี TOD รองรับการพัฒนาผสมผสานหนาแน�นสูงในอนาคต 

2. องค?ประกอบด4านการพัฒนาเมือง โดย 

2.1) ส�งเสริมการพัฒนาผสมผสานหนาแน�นสูง 2 ฟากถนนรถไฟ 

 พัฒนาอาคารรองรับกิจกรรมผสมผสานพาณิชยกรรมหนาแน�นสูงริมสองฟาก 
ถนนรถไฟท่ีมีบรรยากาศส�งเสริมการเดินเท4า โดย 

 Q บริ เวณริมถนนเป/นร4านค4าขนาดเล็กและหลากหลายติดถนน ผนังอาคาร 
 เป/นกระจก สามารถมองเห็นกิจกรรมภายใน มีองค?ประกอบสถาปLตยกรรม 
 ท่ีน�าสนใจ มีเอกลักษณ? เชื้อเชิญและดึงดูดความสนใจ 

 Q ส�วนพ้ืนท่ีถัดเข4าไป สามารถพัฒนาเป/นร4านค4าหรือกิจกรรมอ่ืนท่ีมีขนาดใหญ� เช�น 
 สํานักงาน 

 Q เว4นระยะร�นด4านหน4าอาคารเป/นทางเดินเท4า เพ่ือขยายทางเท4าริมถนนให4กว4างข้ึน 
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 2.2) บริเวณโครงการพัฒนาพ้ืนท่ีบ4านพักพนักงานย�านสถานีธนบุรี (รฟท.) พ้ืนท่ี 21 ไร�  
ด4านใต4ของถนนรถไฟ เสนอให4มีการปรับปรุง โดย 

 ตัดถนนให4เชื่อมโยงกับพ้ืนท่ีโดยรอบโดยเฉพาะด4านใต4 เชื่อมกับซ.อิสรภาพ 46 และ 
ซ.วังหลัง 2 และทางเดินเท4าเชื่อม ซ.วังหลัง 6 เพ่ือให4ชุมชนโดยรอบสามารถเข4าถึง
พ้ืนท่ีพัฒนา และสถานีรถไฟได4สะดวก 

 ปรับปรุงการวางผังให4มีอาคารผสมผสานพาณิชยกรรมติดถนนรถไฟ ขยายผิวทาง 
เดินเท4า และจัดให4มีองค?ประกอบและกิจกรรมท่ีส�งเสริมการเดินเท4า 

 พัฒนาเป/นอาคารผสมผสานพาณิชยกรรมและท่ีอยู�อาศัย/ โรงแรม โดยชั้นล�าง 
เป/นพาณิชยกรรม ชั้นถัดข้ึนไปเป/นท่ีพักอาศัย 

 จัดให4มีพ้ืนท่ีเปjดโล�งสาธารณะท่ีชุมชนโดยรอบสามารถเข4าถึงและใช4ประโยชน?ได4 

  2.3) บริเวณด4านเหนือของรางรถไฟ 

 พัฒนาเป/นอาคารผสมผสานพาณิชยกรรมบริเวณชั้นล�างและอาคารพักอาศัยในชั้น 
ถัดข้ึนไป โดยมีถนนเข4าถึงทางด4านใต4เพ่ือแยกการสัญจรระหว�างรถยนต?ออกจาก 
คนเดินเท4า และพ้ืนท่ีเปjดโล�งสีเขียวและทางเดินเท4าเชื่อมชุมชนบ4านบุอยู�ทาง 
ด4านเหนือ เพ่ือให4ชุมชนโดยรอบสามารถเข4าถึงและใช4ประโยชน?ร�วมกันได4 

  2.4) บริเวณใต4ทางลาดโค4งข้ึนสะพานอรุณอัมรินทร? 

 นํามาพัฒนาเป/นพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีเชื่อมต�อกับพ้ืนท่ี NMT เป/นสวนกลางชุมชน ท่ีเข4าถึง 
ได4สะดวกโดยการเดินเท4า โดยสามารถออกแบบให4เชื่อมกับสวนสาธารณะบนหลังคา
อาคาร ITF เพ่ือใช4เป/นท่ีประกอบกิจกรรมเอนกประสงค? และพักผ�อนหย�อนใจ 
ของชุมชน สามารถเข4าถึงได4สะดวกด4วยการเดินเท4าหรือระบบขนส�งสาธารณะ 

 ท้ังนี้ สําหรับประเด็นโครงการต�อเชื่อมสะพานพระราม 8 กับ ถนนพรานนก – ถนนพุทธมณฑลสาย 4 
ท่ีส�งผลกระทบต�อการวางผังพัฒนาพ้ืนท่ีและการเชื่อมต�อการเดินทางบริเวณศิริราช ตามหลักการ TOD  
ถึงแม4ปLจจุบันโครงการดังกล�าว ผ�านการพิจารณาผลกระทบสิ่งแวดล4อม (EIA) จาก สผ.แล4ว แต�มีข4อเสนอแนะ
ในการแก4ป�ญหา 2 แนวทาง ท่ีหน�วยงานท่ีเก่ียวข4องสามารถพิจารณาเลือกดําเนินการตามความเหมาะสม ดังนี้ 

แนวทางท่ี 1: เสนอย4ายแนวโครงการทางยกระดับไปทางด4านเหนือแนวราง 
 แนวทางนี้ เป/นแนวทางท่ีส�งผลดีต�อการส�งเสริมการพัฒนาตามหลักการ TOD โดยรอบสถานีศิริราช 
มากท่ีสุด เนื่องจากโครงการดังกล�าวมีความจําเป/น เพ่ือการแก4ปLญหาการจราจรในอนาคต แต�ส�งผลกระทบต�อ
การพัฒนาพ้ืนท่ีโครงการ จึงเสนอให4ย4ายแนวทางยกระดับฯ ช�วงท่ีพาดผ�านพ้ืนท่ีโครงการ จากเดิมท่ีคร�อม 



                                                                     ข�อเสนอแนะทางเทคนิควิชาการ (Technical Paper) 
                                                                   แนวทางการพัฒนาเพ่ือการเชื่อมต'อบริเวณโดยรอบสถานีศิริราช 

 

    

   26 
โครงการศึกษาการพัฒนาโครงข'ายคมนาคมเชื่อมโยงรปูแบบการเดินทาง 

เพ่ือเข�าถึงสถานีรถไฟฟ6าและสนามบินในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

ถนนรถไฟ ข้ึนไปเป/นด4านทิศเหนือของแนวราง ในพ้ืนท่ี รฟท. ซ่ึงปLจจุบันเป/นท่ีต้ังของพวงรางและศูนย?ซ�อม
บํารุง ท่ีจะไม�มีการใช4งานในอนาคต โดยสามารถออกแบบร�วมกับการพัฒนาผสมผสานพาณิชยกรรมและ 
ท่ีอยู�อาศัย รวมท้ังพ้ืนท่ีสีเขียว หากไม�มีแนวทางยกระดับคร�อมถนนรถไฟ จะช�วยให4สามารถพัฒนาพ้ืนท่ี 
สองฟากถนนรถไฟให4เป/นถนนท่ีส�งเสริมการเดินเท4าตามหลักการ TOD ได4เต็มศักยภาพ รวมท้ังช�วยให4สามารถ
พัฒนาอาคาร ITF และอาคารผสมผสานพาณิชยกรรมด4านทิศเหนือของถนนรถไฟได4อย�างมีประสิทธิภาพ  
โดยไม�มีองค?ประกอบของทางยกระดับมาบดบังมุมมอง รายละเอียดแนวคิดการพัฒนา ทิศทางการสัญจร  
และองค?ประกอบเสนอแนะ และรายละเอียดองค?ประกอบเสนอแนะเพ่ือการเชื่อมต�อการเดินทาง  
ตามหลักการ TOD ดังแสดงในรูปท่ี 2.4A1 ถึงรูปท่ี 2.4A4 ตามลําดับ อย�างไรก็ตาม การดําเนินการดังกล�าว 
จะส�งผลให4ต4องจัดทํารายงานผลกระทบสิ่งแวดล4อมเพ่ือให4 สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล4อม (สผ.) พิจารณาอีกครั้ง 

 แนวทางท่ี 2:  แนวโครงการทางยกระดับอยู�ท่ีเดิม, เสนอแนวทางลดผลกระทบ 

 กรณีท่ีไม�สามารถย4ายแนวโครงการทางยกระดับได4 จําเป/นต4องเสนอแนวทางการบรรเทาผลกระทบ
โดยการขยายทางเท4า ปรับปรุงภูมิทัศน?โครงสร4างเสาต�อม�อของทางยกระดับ และภูมิทัศน?ถนนรถไฟ ให4มีต4นไม4
ให4ร�มเงา มีบรรยากาศร�มรื่น รวมท้ังออกแบบองค?ประกอบภูมิสถาปLตยกรรมให4น�าสนใจ ดึงดูด ตลอดจน
ก�อสร4างสะพานลอยข4ามถนนเพ่ืออํานวยความสะดวกคนเดินเท4า รวมท้ังส�งเสริมให4มีอาคารผสมผสาน 
พาณิชยกรรม ร4านค4า บริการ ริมสองฟากถนนรถไฟ รายละเอียดแนวคิดการพัฒนา ทิศทางการสัญจร  
และองค?ประกอบเสนอแนะ และรายละเอียดองค?ประกอบเสนอแนะเพ่ือการเชื่อมต�อการเดินทางตามหลักการ 
TOD ดังแสดงในรูปท่ี 2.4A5 ถึงรูปท่ี 2.4A8 ตามลําดับ 
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    ท่ีมา : กลุ�มบริษัทท่ีปรึกษา, 2566 

รูปท่ี 2.4A1 สรุปแนวคิดการพัฒนา TOD เบ้ืองต�นบริเวณโดยรอบสถานีศิริราช ตามแนวทางท่ี 1 
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รูปท่ี 2.4A3 สรุปองคIประกอบการพัฒนา TOD เสนอแนะ บริเวณโดยรอบสถานีศิริราช ตามแนวทางท่ี 1 
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รูปท่ี 2.4A4 สรุปรายละเอียดองคIประกอบเสนอแนะเพ่ือการเช่ือมต'อการเดินทางตามหลักการ TOD บริเวณโดยรอบสถานีศิริราช ตามแนวทางท่ี 1 
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รูปท่ี 2.4A6 การจัดทิศทางการเดินรถโดยรอบพ้ืนท่ีศึกษาตามแนวคิดการพัฒาบริเวณโดยรอบสถานีศิริราช ตามแนวทางท่ี 2 

 

 



                      ข�อเสนอแนะทางเทคนิควิชาการ (Technical Paper) 
                แนวทางการพัฒนาเพ่ือการเชื่อมต'อบริเวณโดยรอบสถานีศิริราช 

 

    

                    33 
โครงการศึกษาการพัฒนาโครงข'ายคมนาคมเชื่อมโยงรูปแบบการเดินทาง 

เพ่ือเข�าถึงสถานีรถไฟฟ6าและสนามบินในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

 
 ท่ีมา : กลุ�มบริษัทท่ีปรึกษา, 2566 
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รูปท่ี 2.4A8 สรุปรายละเอียดองคIประกอบเสนอแนะเพ่ือการเช่ือมต'อการเดินทางตามหลักการ TOD บริเวณโดยรอบสถานีศิริราช ตามแนวทางท่ี 2 



                      ข�อเสนอแนะทางเทคนิควิชาการ (Technical Paper) 
                แนวทางการพัฒนาเพ่ือการเชื่อมต'อบริเวณโดยรอบสถานีศิริราช 

 

    

                    35 
โครงการศึกษาการพัฒนาโครงข'ายคมนาคมเชื่อมโยงรูปแบบการเดินทาง 
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ท้ังน้ี พ้ืนท่ีโดยรอบสถานีศิริราช ถึงแม4ว�าส�วนใหญ�จะเป/นพ้ืนท่ีของการรถไฟแห�งประเทศไทย แต�มีหน�วยงานท่ีเก่ียวข4องหลายหน�วยงาน ดังน้ัน เพ่ือให4เกิดการ
ขับเคลื่อนการดําเนินการท่ีมีประสิทธิภาพ และเป/นไปตามหลักการพัฒนา TOD จึงเสนอแนวทางการขับเคลื่อน และหน�วยงานท่ีเก่ียวข4อง ดังแสดงในตารางท่ี 1 

ตารางท่ี 2.4A1 ข�อเสนอแนะการขับเคล่ือนการพัฒนาโดยรอบสถานีศิริราช 

ลําดับ การขับเคลื่อนการพัฒนา TOD รอบสถานีศิริราชเบ้ืองต�น 
หน'วยงาน

ขับเคลื่อน 
หน'วยงานท่ีเก่ียวข�อง 

1 
สนข. เสนอแนะแผนผังเบ้ืองต�นแนวทางการเชื่อมต'อการเดินทางบริเวณรอบสถานีศิริราช โดยจัดทําเปXนหนังสือหรือจัดประชุม

ชี้แจงให�หน'วยงานท่ีเก่ียวข�อง ได�แก' รฟท./รฟม./กทม./กรมเจ�าท'า/ขสมก./รพ.ศิริราช รับทราบร'วมกัน 
สนข. 

รฟท./รฟม./กทม./กรมเจ�า

ท'า/ขสมก./รพ.ศิริราช 

2 สนข.เสนอแนะรฟท.โดยเพ่ิมเติมรายละเอียดข�อเสนอแนะอีก 2 ข�อ ได�แก' สนข. รฟท. 

 

2.1 ให�รฟท.ส'งเสริมการพัฒนาท่ีดิน (ประมาณ 100 ไร') โดยให�กันพ้ืนท่ีบางส'วนไว�เปXนพ้ืนท่ีเปลี่ยนถ'ายการเดินทาง เช'น 

อาคาร ITF มีความสูงหลายชั้น ท่ีเชื่อมโยงกับถนน/สะพานต'างระดับท่ีส'งเสริมการเดินเท�า/ทางเดินเชื่อมชุมชน และให�มกีาร

พัฒนาตามหลักการแนวคิด TOD 

  

 
2.2 ทบทวนและปรับปรุงการวางผังการพัฒนาพ้ืนท่ีบริเวณบ�านพักพนักงานย'านสถานธีนบุรี (รฟท.) 21 ไร' ให�มีการตัดถนน

เชื่อมโยงกับชมุชนโดยรอบ และส'งเสริมการพัฒนาผสมผสานพาณิชยกรรมริมถนนเลียบทางรถไฟมากขึ้น 
  

3 สนข.เสนอแนะ กทม.โดยเพ่ิมเติมรายละเอียดข�อเสนอแนะ ได�แก' สนข. กทม. 

 3.1 เสนอแก�ไขข�อบัญญัติ กทม. เร่ืองค�าปลีกAค�าส'ง พ.ศ. 2548 ให�ยกเว�นพ้ืนท่ี TOD รอบสถานีศิริราช   

ท่ีมา : กลุ�มบริษัทท่ีปรึกษา, 2566  



                                                                     ข�อเสนอแนะทางเทคนิควิชาการ (Technical Paper) 
                                                                   แนวทางการพัฒนาเพ่ือการเชื่อมต'อบริเวณโดยรอบสถานีศิริราช 

 

    

   36 
โครงการศึกษาการพัฒนาโครงข'ายคมนาคมเชื่อมโยงรปูแบบการเดินทาง 

เพ่ือเข�าถึงสถานีรถไฟฟ6าและสนามบินในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

2.5 การหารือกับหน'วยงานท่ีเก่ียวข�อง 

 กลุ�มบริษัทท่ีปรึกษาได4เข4าชี้แจงและรับฟLงข4อเสนอแนะแนวทางการพัฒนาพ้ืนท่ีรอบสถานีรถไฟศิริราช
กับบริษัทเอสอาร?ที แอสเสท จํากัด (SRTA) ในวันท่ี 19 ตุลาคม 2564 โดยได4ข4อสรุปว�า SRTA มีแนวคิด 
ในการพัฒนาพ้ืนท่ีรอบสถานีรถไฟศิริราชและบริเวณโดยรอบซ่ึงเป/นไปในทิศทางเดียวกับทางกลุ�มบริษัท 
ท่ีปรึกษาได4เสนอแนะ และขอรับแนวคิดของท่ีปรึกษาไปพิจารณาและดําเนินการต�อในข้ันต�อไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


