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กฎกระทรวง 
ฉบับที ่๒ (พ.ศ. ๒๕๔๒) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติวาดวยการจัดหาอสังหาริมทรัพยเพ่ือกิจ
การขนสงมวลชน 
พ.ศ. ๒๕๔๐ 

------------- 
 
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๔ มาตรา ๒๗ มาตรา ๒๘ และมาตรา ๒๙  
แหงพระราชบัญญัติวาดวยการจัดหาอสังหาริมทรัพยเพื่อกิจการขนสงมวลชน พ.ศ. ๒๕๔๐  
นายกรัฐมนตรีออกกฎกระทรวงไว ดังตอไปนี ้
  ขอ ๑  ใหใชบังคับกฎกระทรวงนี้ในทองที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
  ขอ ๒  ในกฎกระทรวงนี ้
  "สิ่งกอสราง" หมายความวา อุโมงค สถานีรถขนสงมวลชน ปลองระบายอากาศ  
อาคารและอุปกรณของระบบขนสงมวลชน 
  "ความลึก" หมายความวา ระยะจากผิวดินจนถึงสวนบนสุดของสิ่งกอสรางใต 
พื้นดิน 
  "คณะกรรมการ" หมายความวา คณะกรรมการตามมาตรา ๒๕ แหงพระราช 
บัญญัติวาดวยการจัดหาอสังหาริมทรัพยเพื่อกิจการขนสงมวลชน พ.ศ. ๒๕๔๐ 
  ขอ ๓  เม่ือหนวยงานมีความจําเปนตองสรางส่ิงกอสรางใตท่ีดินของเอกชนโดย 
ไมจําเปนตองไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในที่ดินและไดกําหนดลักษณะภาระในอสังหาริมทรัพยนั้นแลว  
การกําหนดเงินคาทดแทนภาระในอสังหาริมทรัพยเบื้องตนใหแกเจาของหรือผูครอบครอง 
โดยชอบดวยกฎหมายใหคํานวณ ดังน้ี 
  เงินคาทดแทนภาระในอสังหาริมทรัพย =  ราคาที่ดิน x คาสัมประสิทธ์ิของพ้ืนท่ี  
        x คาสัมประสิทธ์ิของความลึก 
  ราคาที่ดิน ไดแก ราคาคาทดแทนที่ดินบริเวณที่มีการกําหนดลักษณะภาระใน 
อสังหาริมทรัพยน้ัน ถาหากมีการเวนคืนตามกฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย 
  คาสัมประสิทธ์ิของพ้ืนท่ี ไดแก คาตามที่กําหนดในขอ ๔ 
  คาสัมประสิทธ์ิของความลึก ไดแก คาตามที่กําหนดในขอ ๕ 
  ขอ ๔  คาสัมประสิทธ์ิของพ้ืนท่ีใหเปนดังน้ี 
 
[ดูขอมูลจากภาพกฎหมาย] 
 
  อัตราสวนของที่ดิน ไดแก อัตรารอยละของพื้นที่ที่ถูกกําหนดลักษณะภาระใน 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒ -
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อสังหาริมทรัพยโดยคํานวณจากพ้ืนท่ีของท่ีดินแปลงน้ัน 
  ในกรณีที่ที่ดินนั้นติดตอเปนผืนเดียวกันกับที่ดินแปลงอื่นของเจาของเดียวกัน  
อัตราสวนของที่ดิน ใหคํานวณจากพื้นที่ของที่ดินแปลงที่ถูกกําหนดลักษณะภาระในอสังหา 
ริมทรัพยและที่ดินที่ติดตอเปนผืนเดียวกันกับที่ดินแปลงนั้นของเจาของเดียวกันดวย 
  ขอ ๕  คาสัมประสิทธ์ิของความลึกใหเปนดังน้ี 
 
[ดูขอมูลจากภาพกฎหมาย] 
 
  ขอ ๖  ในกรณีที่การกําหนดลักษณะภาระในอสังหาริมทรัพยทําใหการใช 
ประโยชนในอสังหาริมทรัพยท่ีตกอยูภายใตภาระดังกลาวลดลง ใหคณะกรรมการกําหนดเงิน 
คาทดแทนใหสําหรับประโยชนท่ีลดลงดวย 
  การกําหนดลักษณะภาระในอสังหาริมทรัพยในกรณีดังตอไปนี ้ใหสันนิษฐานวา 
มีผลใหการใชประโยชนในอสังหาริมทรัพยลดลง 
  (๑) การกําหนดลักษณะภาระในอสังหาริมทรัพยทําใหที่ดินสวนที่ปลอดจาก 
ภาระในอสังหาริมทรัพยของเจาของเดียวกันแยกเปนหลายสวน แตละสวนมีเนื้อที่นอยหรือ 
มีรูปรางไมเหมาะสมแกการกอสราง เชน เปนรูปสามเหล่ียม ส่ีเหล่ียมคางหมู หรือรูปทรงอื่น 
  (๒) การกําหนดลักษณะภาระในอสังหาริมทรัพยทําใหที่ดินซึ่งใชเปนที่อยูอาศัย 
หรือประกอบการงานโดยชอบดวยกฎหมายถูกแยกจากกันเปนหลายสวนและทําใหไมไดรับ 
ประโยชนสูงสุดจากการใชตามสภาพเดิม 
  ขอ ๗  การกําหนดลักษณะภาระในอสังหาริมทรัพยที่มีความลึกเกินกวาหนึ่งรอย 
เมตร ใหถือวากอใหเกิดภาระแกเจาของหรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายนอยจนถือไดวา 
ไมทําใหการใชสอยอสังหาริมทรัพยน้ันตองลดนอยลง หนวยงานไมตองจายเงินคาทดแทนให 
  ขอ ๘  การกําหนดลักษณะภาระในอสังหาริมทรัพยที่ครอบคลุมที่ดินทั้งแปลง  
และมีความลึกนอยกวาสิบสองเมตร เจาของหรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายอาจรองขอ 
ใหหนวยงานดําเนินการจัดซื้อหรือเวนคืนที่ดินนั้นตามกฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย 
ได 
  ในกรณีที่การกําหนดลักษณะภาระในอสังหาริมทรัพยทําใหที่ดินสวนที่ปลอด 
จากภาระแยกเปนหลายสวน และภาระในอสังหาริมทรัพยมีความลึกนอยกวาสิบสองเมตร เจาของ 
หรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายอาจรองขอใหหนวยงานดําเนินการจัดซื้อหรือเวนคืน 
ท่ีดินสวนท่ีถูกกําหนดภาระในอสังหาริมทรัพยตามกฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพยได 
  ในกรณีตามวรรคสอง หากที่ดินสวนที่ปลอดจากภาระในอสังหาริมทรัพยสวนใด 
มีเนื้อที่เหลือนอยกวายี่สิบหาตารางวา และมีความยาวดานใดดานหนึ่งนอยกวาสิบเมตร เจาของ 
หรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายอาจรองขอใหหนวยงานดําเนินการจัดซื้อหรือเวนคืน 
ที่ดินสวนที่ปลอดจากภาระนั้นตามกฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพยดวยก็ได 
  ขอ ๙  ในกรณีที่การกําหนดลักษณะภาระในอสังหาริมทรัพยทําใหตองแกไข 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๓ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

ปรับปรุงอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใด ๆ ในที่ดินที่ถูกกําหนดภาระหรือทําใหเจาของหรือ 
ผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายตองหยุดกิจกรรมใด ๆ เปนการชั่วคราว เนื่องจากการแกไข 
ปรับปรุงดังกลาว หรือตองยายออกจากอสังหาริมทรัพยในระหวางการแกไขปรับปรุง  
ใหคณะกรรมการกําหนดเงินคาทดแทนใหแกเจาของหรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมาย 
เฉพาะท่ีไดเสียหายจริง โดยเหตุที่ตองมีการแกไขปรับปรุงอาคารหรือสิ่งปลูกสรางหรือสูญเสีย 
รายไดระหวางหยุดกิจกรรมชั่วคราว หรือตองขนยายทรัพยสินออกจากอสังหาริมทรัพยระหวาง 
การแกไขปรับปรุง 
  การขอรับเงินคาทดแทนการสูญเสียรายไดตามวรรคหนึ่ง ใหเจาของหรือ 
ผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายแสดงหลักฐานการสูญเสียรายไดตอคณะกรรมการ 
ตามระเบียบที่หนวยงานกําหนด 
  ขอ ๑๐  ในกรณีที่มีความจําเปนตองกําหนดลักษณะภาระในอสังหาริมทรัพย 
ชั่วคราว เพื่อเตรียมการกอสราง หรือดําเนินการสราง ขยาย ปรับปรุง หรือบํารุงรักษากิจการ 
ขนสงมวลชน ใหคณะกรรมการกําหนดเงินคาทดแทนโดยคํานึงถึงอัตราคาเชาที่ดินนั้นหรือ 
อัตราคาเชาที่ดินในบริเวณใกลเคียงและในการจดทะเบียนกําหนดลักษณะภาระใน 
อสังหาริมทรัพยในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ใหกําหนดระยะเวลาของภาระในอสังหาริมทรัพย 
นั้นไวตามมาตรา ๑๗ ดวย 
  ขอ ๑๑  ใหนําความในขอ ๒ ขอ ๓ ขอ ๔ ขอ ๕ ขอ ๖ ขอ ๗ ขอ ๘ ขอ ๙  
และขอ ๑๐ มาใชบังคับกับการกําหนดเงินคาทดแทนใหแกองคการของรัฐตามมาตรา ๒๖ (๖)  
ดวยโดยอนุโลม 
 
     ใหไว ณ วันที ่๒๐ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๔๒ 
             ชวน หลีกภัย 
            นายกรัฐมนตร ี
 
+---------------------------------------------------------------
---------------------------------------+ 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี ้คือ โดยท่ีในปจจุบันรัฐมีความจําเปน 
ตองจัดใหมีระบบรถไฟฟาขนสงมวลชนขึ้นในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑลโดยเร็วเพื่อแกไข 
ปญหาการจราจรในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลและยังเปนการชวยลดมลพิษและการ 
เผาผลาญน้ํามันเชื้อเพลิงจากรถยนตอันจะเปนผลดีแกสิ่งแวดลอมและเศรษฐกิจของประเทศดวย 
และเนื่องจากการกอสรางระบบรถไฟฟาขนสงมวลชนในบางสวนจําเปนตองดําเนินการใตพื้นดิน 
โดยไมจําเปนตองไดมาซ่ึงกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน แตใชวิธีกําหนดลักษณะภาระในอสังหาริมทรัพย 
ตามกฎหมายวาดวยการจัดหาอสังหาริมทรัพยเพ่ือกิจการขนสงมวลชนแทน และโดยท่ีกฎหมาย 
ดังกลาวไดกําหนดใหหลักเกณฑและวิธีการในการกําหนดจํานวนเงินคาทดแทน การวินิจฉัยวา 
ภาระท่ีเกิดข้ึนแกอสังหาริมทรัพยไมทําใหการใชสอยอสังหาริมทรัพยตองลดนอยลง และการ 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๔ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

วินิจฉัยวาภาระท่ีเกิดแกอสังหาริมทรัพยลักษณะใดท่ีอาจถือไดวาทําใหไมอาจใชสอยอสังหา 
ริมทรัพยไดตามปกต ิใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี ้
 
[รก.๒๕๔๒/๑๐๒ก./๑๐/๒๑ ตุลาคม ๒๕๔๒] 
 
 


